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ATA-2 KONUTLARI 2022 Yili Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu
Sayin Kat Maliki,

634 Sayil Kat miilkiyeti kanunu, ATA-2 KONUTLARI yénetim plani ve ilgili diger kanunlar ve yénetmelikler
cercevesinde ydnetilen sitemizde, kabul edilen isletme projesi cercevesinde 2022 yilinda gergeklestirilen

faaliyetler asagidaki gibidir. Alinan kararlarda ve uygulamalarda kat malikleri ve olusturulan komisyonlarin
goris ve onerileri esas alinmstir.

Genel Bilgiler

a) Sitenin adi : ATA 2 KONUTLARI

b) Kat Maliki sayisi 12753

b) Kurulus bilgileri : Yonetim Plani 06.08.2019 Tarih 16352 Yevmiye no.

c) Vergi Dairesi : Uskiidar- 0920838491

d) Adresi : Bahgelievler Mah. Niliifer Sok No.1 USKUDAR- ISTANBUL.
e) Telefon/Faks Numaralari : 0850 885 32 32 - 0216 486 02 24-25

f) Web adres ve elektronik posta ‘www.ata2.org / ataZkonutlari@gmail.com

Personel

1) Site hizmetleri, 13 Cevre temizlik, 4 Saha kontrol, 5 idari,5 Teknik, 27 Giivenlik olmak iizere toplam 54
personelle verilmektedir.

2) Sitede gérev alan tiim personellerin maag, sosyal haklari ve fazla mesai iicretleri ile SGK, vergi bildirim ve
ddemeleri zamaninda yapilmaktadir.

3) Saha personelinin yazlik ve kishk kiyafetleri alinmaktadir.

4) Giinlik bildirilen ariza talepleri ve sahalarda olusan elektrik, su, aydinlatma problemleri teknik personeller
tarafindan gideriimektedir.

5) Temizlik personelleri tarafindan yol, bahce, spor sahalari, gocuk parklari, siis havuzlari ve cevre temizlikleri
yapilmaktadir.

6) Bahge bakimi ve budamalari personelimiz tarafindan yapiimaktadir. Yiiksek budamalarda belediye destegi
alinmaktadir.

7) Blok ve bahgeli evlerden gikan mobilya, beyaz esya ve bahge atiklari glinliik olarak toplanip belediyenin
alacagl sahaya birakilmaktadir,

8) Peyzaj alanlarinin bitki ve agac bakimlari yapilmaktadir.

9) Site ici mazgallarinin onarimi ve sabitlenmesi yapilmaktadir.

10) Bazi yerlerde kismi yol bakim ve onarim galismalari yapilmaktadir.

11) Cokme yapan régar hatlarinda degisimler yapilmistir,

12) Belediye ile gériismeler neticesinde ilaglamalarin site icinde de yapilmasi saglanmaktadir.

13) Kis aylarinda kullanilmak iizere tuz alinmis ve site iginde tuzlama calismast yapilmistir.

14) is Akdi fesih edilen ve tazminat hak edisi bulunan personellere tazminatlar Gdenmistir.
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Giivenlik

1) istanbul valiligi il Ozel Giivenlik subesinden ATA-2 KONUTLARI sinirlart icinde cadde ve sokaklar dahil 45 kisilik &zel
glivenlik izni bulunmaktadir,

2)  Ozel Giivenlik Kanunu yeterliliklerine sahip bir firma ile anlagma saglanip, 27 uygun personel ve 2 devriye araci ile
calisiimaktadir.

3) Giivenlik personeli 6zlitk dosyasinin bir kopyasi yonetim ofisinde tutulmaktadir.

4)  Firmaya 6demeleri diizenli olarak zamaninda yapiimaktadir.

5) Sitemiz 113 kamera ve 4 kisilik saha kontrol elemanlari tarafindan giivenlik amach olarak kameralardan izlenmektedir.

6) Sitemizde 5 adet yaya ve arag giris-cikis kapisi, 2 Arag ¢ikis kapisi, 2 adet sadece yaya giris-cikis kapisi bulunmaktadir.
Belediyenin de izni ile 7 kapiya bariyer ve tagit tanima sistemleri konulmustur, Araclara tagit tamma etiketleri dagitim
vapilmustir.

7)  ihtiyag halinde kolluk kuvvetlerinden ilave destek alinarak giivenlik hizmeti verilmektedir.

8) Siteye girig-cikis yapan ambiilans ve resmi araglara refakat ederek gerekli destek verilmektedir.

9)  Siteye yapilan tasinmalar takip edilerek kayit altina alinmaktadr.

10) Site icindeki AYEDAS, iSKi, Dogalgaz arizalary, ilgili kurumlara bildirilerek takipleri yapilmaktadir.

Yonetim Ofisi

1) Site muhasebesi, finans islemleri, aidat 6demelerinin takibi ve diger tiim yonetimsel islemler igin Apsiyon site yénetim
sistemi kullanilarak yapilmaktadir.

2) ATA-2 KONUTLARI isletme projesi kapsaminda Muhasebe islemlerinin usuliine uygun olarak takip ve kontrolii
yapilmaktadir. Muhasebe kayitlan tutulmaktadir.

3) Siteye yénelik duyurular, bildirimler Web: www.ata?.ors, Facebook: Ata 2 Sitesi, E-Posta: ata2konutiari@gmail.com,
SMS, Basin biilteni, ATA-2 KONUTLARI Yasam biilteni kullanilarak yapiimaktadir.

4)  Gelen-giden tiim evraklar kayit altina alinarak dosyalar tutulmaktadir.

5)  Site maliki ve sakinleri bilgi giincelleme formlan olusturulmustur. Tim bilgiler kayit altina alinmaktadir.

6)  Aidat borcu olan Kat malikleri ve kiracilara her ay sistem iizerinden hatirlatma mesajlar génderilmektedir.

7)  SGK, Vergi vb. yasal zorunluluklar ve bildirimler takip edilerek zamaninda yapiimaktadir.

Sozlesmeler

1) ViP BOGAZICi OZEL GUVENLIK HiZMETLERi A.$. ile 27 giivenlik personeli ve 2 devriye araci icin Giivenlik
sozlesmesi.

2)  APSIYON BILiSiM SIS. SAN. Ve TiC. A.S. ile hizmet sbzlesmesi.

3) OSMAN EVREN OZMEN Mali Miisavir ile Mali miisavirlik stzlesmesi.

4)  Av. ENES YAVUZ ve Av. RISALE TUGCE YAVUZ ile Hukuk miisavirligi sézlesmesi.

5)  MH TEKSTIL TURIZM ITHALAT IHRACAH TiC. LTD. $Ti. ile Ata-2 ici ring servisi sozlesmesi.

6)  3E BULUT YAZILIM BILISIM ve SIBER GUVENLIK SISTEMLERI LTD. $Ti. ile Bilgi islem sézlesmesi.

7) CORVASS TELEKOM TICARET A.S. ile Toplu mesajlasma servis sdzlesmesi.

8) BULUTFON Elektronik Haberlesme Hizmetleri Abonelik sézlesmesi.

9) USKUDAR BELEDIYESI ile Kat miilkiyeti kanunu 68. Madde kapsaminda Ata2 sinirlar icinde bulunan kamusal
alanlarin kullanimi ve yénetimi protokolil.

10) 1-IGDAS, 6-iSKi, 9-AYEDAS, TELEKOM Abonelik sézlesmesi.

11) SOMPO SIGORTA A.S. Ortak alan mali mesuliyet sigortasi.




Jdi
= ATA 2 KONUTLARI

Bahcelievler Mahallesi Yesilpalmiye Caddesi
Niliifer Sokak No: 1 P.K.:34688
Cengelkdy-Uskiidar-iISTANBUL

Tel: 0850 8853232-0216 4860224-25-14
www.ata2.org E-Mail: ata2konutlari@gmail.com

Mali Konular

2022 yil Gelir ve giderler asagidaki sekilde gerceklesmistir.

GIDERLER

9.656.155,58

GUVENLIK GIDERI 3.773.347,31
PERSONEL UCRET GiDERLERI 2.946.039,80
ECRIMISIL 356.201,68
BAKIM ONARIM GIDERLERI 1.057.039,52
RING SERVIS 317.737,68
ELEKTRIK 274.733,20
BILGI ISLEM 100.234,42
HUKUK MUSAVIRLIGI GIDERI 97.350,00
PRIM IKRAMIYE FAZLA MESAI 66.944,09
MALI MUSAVIRLIK GiDERI 54.870,00
NOTER, RESIM HARC MAHKEME GIDERI 78.580,39
iS KIYAFETI VE EL ALETLERI 1.448,53
AKARYAKIT 71.391,90
BURO GIDERLERI 40.685,44
YONETIM KURULU HUZUR HAKK; 175.567,50
KIRTASIYE 32.618,30
SuU 22.974,52
DENETIM KURULU HUZUR HAKKI - 87.783,84
ORTAK ALAN SIGORTA GIDERLERI 6.406,72
ILETISIM HABERLESME 16.865,07
DOGALGAZ 13.225,00
ICME SUYU GIDERI 6.771,39
POSTA, KARGO, YOL VE ULASIM GIDERI 41.320,96
TEMSIL AGIRLAMA 9.893,25
YEMEK GiDERI 2.767,24
BANKA MASRAFLARI 1.121,40
GECMIS DONEM HESAP DUZELTMELERI 167,26
GENEL KURUL 2.063,28
YUVARLAMA GIiDERI

5,89

et}
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GELIRLER 10.174.069,14
AIDAT GELIRLERI 10.041.601,00
GECIKME BEDEL] 100.153,44
HAZINECE KARSILANAN SGK iSVEREN PRIMI 3.646,39
ORTAK ALAN GELIRLERI 23.829,00
DIGER OLAGAN GELIR VE KARLAR ' 4.557.15
DIGER OLAGANDISI GELIR VE KARLAR 282,16
GELIR /GIDER FARKI
GELIRLER 10.174.069,14 (Tahakkuk esas1)
GIDERLER :9.656.155,58 (Tahakkuk esas1)

OLUMLU FARK »217.913,56

1) Gelir-gider farki hesabindaki gelirler; aidat gelirleri, SGK indirimleri ve diger gelirlerden
olusmaktadir. Giderleri ise giivenlik, personel ficreti ve diger tiim giderlerden (bakim onarim,

elektrik, ring servisi, ecrimisil vb.) olusmaktadir.
2) Harcamalara ait makbuz ve belgeler dosyalarda diizenli olarak tutulmaktadur.

3) Bazi kat malikleri aidatlarim gecikmeli 6demektedir. Bu durumdaki kat maliklerine
usulline uygun uyar1 mesajlar1 gonderilmek e dir.

4) Aidatlarini 8demeyen 20 kat malikine icra takibi baslatilmis davalar takip edilmektedir.

MEVCUTLARIN DURUMU
BANKALARDA : 127.081,08
POS HESAPLARINDA:138.791,93
KASADAKI NAKIT : 2.813,27
TOPLAM :268.686,28

Tutulan Defterler

Noter Adi [ Tastik Tarihi /  Sayisi
1-Yevmiye Defteri Uskiidar 19.Noteri/ 24.12.2021 / 25323
2-Envanter Defteri Uskiidar 19.Noteri/ 24.12.2021 / 25325
3-Defteri-Kebir Def. Uskiidar 19.Noteri/ 24.12.2021 / 25324

4-Yonetim Kurulu Karar Def. Uskiidar 19 Noteri/
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Hukuki Faaliyetier

Takip edilen icra ve dava dosyalari raporu, Faaliyet raporunun ekinde verilmistir.

Bilanco, Gelir-Gider tablosu Faalivet rapo: unun ekinde verilmistir.

02.01.2023

ATA-2 KONUTLARI YONETIM KURULU

Ozgiir KUMRU
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